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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9(1) B

Art der baulichen Nutzung
§1(2) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Gebiete nach der besonderen Artder
baulichen Nutzung festgesetzt
Algemeines Wohngebiet(WA) gemaB § 4 BauNvO
Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

Eingeschrankte Gewemegehnele(GEN ) im Sinne von & 6 BauNVO

In den mit GEN festgesetzten Gewerbegebiete sind im Sinne von & 6 BauN\VO nur soiche Gewerbebetiebe
2ulissig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentich storen.

nach dem

Schall-Leistungspegel
§1Abs. 4 BauNvO

des d nach § 1 Abs. 4 BauNVO nach der
il ulissigen Schallmisson gegledert. 1m Zuge cieser Gllecerung werden ot o Tageszel 06001
22,00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr ) die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen ausbreitungs-
wirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel Lw" in dB(A) pro m? festgesetzt. die von den Betrieben
nicht Uberschritten werden durfen.

Zulassige

tags / nachts 3

L tags nachs |+ ustreiungewihsame Schalieisung

ohne zusatzliche Abschirmung

Hinweis: Berechnung siehe Gutachten oder Begrindung.

Uberbaubare Grundsticksflachen
523

Gemat § 23 (5) BauNVO sind
Grundstuckfiachen zulssig

IS desg14 nur

Bauweise/ Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2BauG

Inden augememen ‘Wohngebieten sind in der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Doppelhauser zulassig.

nur Einzel- und

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
§9 (1) Nr. 6BauGB.

Inden it WAT2Wo fesigesetztn Gelietensind in Enzelhssenn nd Doppelhaushilen o2 Wolrungen
2ulassig, wenn und der erforderliche
gesichert st Aean Wohngebaude zahit das Einzelhaus und die Doppelhaushalfe.

Hohe baulicher Anlagen
§9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 Bauvo

Allgemeine Wohngebiete
Bei bis zu Il geschossigen Gebauden betragt die Traufhohe
Die Ty

50m

an der
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut (Oberkante Dach).

Gewerbegebieten
Die Traufhohe in den Gewerbegebieten ist dber Normal Null als Hochstmald festgesetzt und diferenziertin die
Nutzungsschablonen eingetragen. Die fesigesetzten Traufhhen iber NN sind bis zur obersten Kante der
Traufe zu bemessen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

§9 (1) Nr. 24 BauGB

Im des

werden folgende

Adive Schalschuzmaliaten
m Schutze

chen Grenze der Wohngebietsichen an der L 3101 eine atve Schalschutzmatinabme n Form eer Lom-

schutzanlage mit einer Hohe von 2,5 m Uber dem fesigesetzt. Die L

grtinen und in Richtung der der Hanauer

bierend zu errichien,

Passive Schallschutzmainahmen
Der L 3191 zugewandten Fassaden (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) der im ersten Baufenster
hinter der Larmschutzwand zu errichtenden Wohnhauser haben ab dem 1. Obergeschoss im Eeveﬂ:h st
enswerer Dauevaulenma\\svaume (2. B. Schiaf-, Kinder-, Wohnzimmer, Bros) den Anforderu

Luftschall n Auenbauteilen fur den Larmbereich IV nach Tabelle 8 und 9 der zum zawmnk\ der
Bauanuagsslellung goligen DIN 4109 -Schallechutz im Hochbaur 2 gondgen

hoss des ersten Baufensters (Wohngebsude unmittel-
bar hinter der L diel

im 1.

sowie des Ubrigen
soliten L (28
Fenster- bzw. Rollkastenbereich, Fenster unabhangige Ltter) versehen werden. Schallgedampfee Lftungsele-
mente solten i i Volumenstiom von > 50 m/h ausgelegt sein und ine Quersciitsfache von 70 e it

Die e durch Schieber stufenlos verringert werden kbnnen.

Mechanische Lufter sollten vegulvemar nd Mnschiic der Anichsgorausche S0 Gedampt e dass en
raumpegel von < 25 dB(A) gewahrleistet werden konnen.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13BauGB

Alle wie z. B. +
usw.) sind leg

Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§9 (1) Nr. 20, 25BauGB.

Grinflachen - und Geholzanteil auf Privatgrundsticken
§9 (1) Nr. 252 BauGB.

in den all (wA)

und in den
der als Garten- oder Grinflach

iterhalten.
h

in pr Geholzanteil
stalten (Bepflanzung siehe Arteniiste).

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flichen sind einheimische und standorigerechie Gehdlze zu
verwenden.

Straucher: H 80/100 cm

Soume STV 14t0en
Gah

Fel Acer campestre Komelkirsche Comnus mas
Spitsahom Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahom ‘Acer pseudoplatanus Haselnu Corylus avellana.
Hainbuche Carpinus betulus Plaffenhiitchen Euonymus europaeus
“Sulenhainbuche Carpinus betulus “Fastgiala  Liguster Ligustrum vuigare
Winterlinde Tilla corda. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
“Sauleneiche Quercus robur ‘Fasigiata®  Salwei lix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder  Sambucus nigra.

Wolliger Schneeball

Schiehe Prunus spinosa
Flichen fur MaBnahmen zum Ausgleich

59 (1a) BauGB

Umgrenzungen von Flachen zum Ausgleich

Massnahmen im 2 Geltungsbereich (Teilplan B )

Umwandiung eines bestehenden in eine L t

mit Baum- Strauch und Krautzonen ( siehe Landschaftsplan).

Massnahmen im 3 Geltungsbereich ( Teilplan C)
Umwandiung von Ackerland in eine Streuobstwiese ( siehe Landschaftspian ).

Massnahmen im 4 Geltungsbereich (Teilplan D)

Massnahmen im 5 Geltungsbereich ( Teilplan E )

Umwandiung von Ackerland in Eichenaufforstung ( siehe Landschaitsplan ).

Massnahmen im 6 Geltungsbereich ( Teilplan F )

Umwandiung von Ackerland in Wiesenfiache mit extensiver Bewirtschaftung ( siehe Landschattsplan ).

Massnahmen im 7.Geltungsbereich (Teilplan G)

Gronland in
( siehe Landschaftsplan)

Herstellung

Massnahmen im 8 Geltungsbereich (Teilplan H)
Umwandlung von Ackerland in eine Eschenreihe (siehe Landschafisplan).

Massnahmen im 9.Geltungsbereich (Teilplan 1)

Massnahmen im 10.Geltungsbereich (Teilplan J)

Umwandiung eines intensiv genutztes Gronland in einen Ufergeholzsaum ( siehe Landschaltsplan )

Massnahmen im Hauptplan

Umwandiung o in Geholzflache ( siehe )
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
59 (4) BauGB in Verb. mit §81HBO

Dachgestaltung

Dachgestaltung in den allgemeinen Wohngebieten
Dachform/Dachneiqung

in den festgesetzten WA-Gebieten sind n Jiissig. Die zuldssi
Dachineging berage o s u Geschossigen Gebéuden imasens 0+ o 40

Dacheindeckung/Dact

R o emieTaee Wargial wie 2. 5. Betondachsteine, Tonziegel etc n der Farbe ot b robraun, ausnahms-
weise schwarzgrau zulassig.

Dachaufbauten
Gauben sind als Sattel- Schiepp- oder Tonnengauben auszufiihren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
schranken. Gauben haben vom First einen m und der

einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachilache angeordnet, sind sie als horizontales Band auszu-
fuhren und in einem einheitichen Format zu gestalten.

Dachgestaltung in den Gewerbegebieten
in

r 2ulassig,
wobei Dachflachen der
2u45° zulissig sind.
Stellplatze, Carport, Garagen und Vorgartengesialung inalen Gebiten
Garagen, Carports sind nur innerhalb d 2ulassig nge
Konn rden, soweit sie die
veringern. nicht
il er elassen.
in wasser- und n Beligen herzustelen (z. B Okomlas!ev.ﬂasemme steine
Andere n bey zulassig, wenn der Versiegel-

ungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.
el it indsstans 25 -gam Gahelzanti (slhe Annlist) gimsrisch 24 getalsn. A den PRW-Silezen
st auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils ol

iqer Laubbaum 2u pllansen und 20 plegen.

Gestaltung der nicht dberbaubaren Grundsticksflachen an der L 311 /L 3195
Die nicht der L3191 /1 3195
Grinflachen gartnerisch zu gestaiten.

Einfriedungen

Strassenseitige Einfriedungen sind in den allgemeinen Wohngebieten bis zu einer Hohe von 080m,
Gewerbegabistan i 2uainer e von 200 m zulsig ie i nallen Cetieten s duchichige {port
wirkende Zaune zu gestalten. iz dem

26
261

33
34

ROCKRATung von
59 (4)in Verbindung mit § 81 HBO.

Gewerbegebiete

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen einschiielich der Einschnitte und Dachaufbauten st
ber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisteren zu sammeln und auf dem jewellgen Grundstick zu ververten,
Das Fassungsvermbgen der Zisteme richtet sich nach der Betriebsart, der Betriebsgrote sowie dem inegrier-
baren Brauchwasser im gewerblichen Produktionsprozess. Die Fass mogen der Zisteme muf pro
‘Grundstiick mindestens 10 m? betragen. Das dberschissige Niederschlagswasser it in das dffentiche:
Kanalnetz abzuleiten.

Wohngebiete

Das auf den Dachil
‘sammeln und auf dem js
3,0 cbm pro WE, jedoch mind. 4.0 cbm
sffentiche Kanalnetz abzuleien,
Hinweis: Die

h " ist st
2u verwerten, b

Farbgebung baulicher Anlagen
Allgemeine Wohngebiele

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbid einzupassen. Die Aussenwande sind
in einem hellen, gedeckten Farbion zu gestalten. Ausserdem sind Verkeidungen aus Holz und vorgemaerten
Klinkern zulassig. Die Festsetzungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farbich an
des Heuptgetue nzupessn i

Gewerbeg:

el Fasbgengen sind generell unzulssg. Fartne vom abgetbten wei s zumhllen gra 2 bvor
zugen. aus

Kennen Klinker im

Wevbeanlagen fabensch G0 und Fatagebung urerzordnen und s O desLelsung i
oriagensind an e Ausnalende Gabluc e ul s U beschranken. Grofs-

0. wegte
i Sind uniulseS. Die dohchen Farben-cer Svaremverersragehmen fon b ueiamen etk
verwendet werden.

HINWEISE
DieNutzung des Regenassers sl Brauchwasser (z . Taletenspirg) wid cmpoien Zur Sicherstelung
der hygienischen lange sind

R DI 1505 o3 avesthren ung o berethon, Anlagen sind

i einem Erlal der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1099
117758 0237 11 (S1ATz. 101960 709 enalen.

‘Sonnenkollekioren werden empfo

Wetnraume i rohen Ferstrn tnd Temassensind nach Soden s Wesen sz, Ancr S0

fassade sollte der etrag
bt oner Nazung i 2 erhalten,
als
Werden im Rahmen von insbesondere bei
und sonsii festgestell, ng
« Darmstadt, Ab 1  oder der Ab-
Die weitere

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundsticken zur Auffllung und zur Gelnde- und

Gartenmodellierung 2u ver

Im Plangebiet ist mit

Bodendenkmaler unverz(iglich das. et Denkmalpfiege Hessen - Abteilung Archaciogische Derk-
der Unteren

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Fartion aufeinander ab

zusimmen.
Garagen benachbarter in ihrer Dachneigung.
ander abzustimmen.
Im Plangebiet kbnnen Grruchs- und L ua
auftreten. Diese sind im Rahmen des aus der
Rocksctratn hzunshime, Kinsedam susdam erech et Entchungen . & Speplatz) s i
sorieladéuater Larm Hinzuneh

n der rationellen und des. jamn-
Vassarezeuung Fesenungsaniagen eingesezt werden, s s Umilsiegel D Engr besizen oder
den Anforderungen des Umwelizeichens "Blauer Engel” genlig
Zum Schuts naghtakiver Tiee ond Insekten and i Gebiet 605 Bbauurngspancs ur e sy
deren Beleuchtungskorper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe Oberls atur aufweisen,
skt ches UV-armos Lihpeldrum Asseallen und sensen and.Ferer st Lampen
nicht direkt vor stark
sind dem Hinweisblatt in der 3
MK At Unelicshaik in Genrausen 2o ennermen




