Planzeichnung 1

Datengrundlage:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (Dez 2016)
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Planzeichnung 2

“Flur 16, FISt.Nr. 555/7
(M1

2000)

Baugebiet Haustypen Dachform
WA 1 0,35 4,50m | 9,50 m GD
WA 2 FD

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Polygonpunkt

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198).

Zeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
(8§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 und §16 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

0,35 maximale Grundfldchenzahl (GRZ)
maximale Geschossflachenzahl (GFZ2)
II Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
THmax Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m Uber
' Bezugspunkt; hier: maximale Traufhéhe
FHmax. Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber

Bezugspunkt; hier: Firsthhe, max. Hé6he Gebaudeoberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zweckbestimmung: FuBweg

D> E5I<

Zweckbestimmung: Parkplatz

anaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
8§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

RRB Regenriickhaltebecken

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

VG Zweckbestimmung: StraBenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB

S

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwickungsziel: Artenreiche Extensivwiese

Entwickungsziel: Artenreiche Extensivwiese mit Solitarbaumen

Anpflanzen: Laubbaume

. Erhalten: Laubbdume

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VvVvyvyy
A A A A

Zweckbestimmung: Larmschutzanlage, H = 3 m Uber natirlichem Geldnde

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)
hier: Limes

Dachform
GD/FD GD = Geneigtes Dach; FD = Flachdach
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
YYYY YY) Baufreihaltezone
(§ 23 Abs. 1 HStrG)
= == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[ Tp—] § 9 Abs. 7 BauGB

A)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Traufhohe ist

bei I geschossigen Gebauden
bei IT geschossigen Gebauden

= 4,50 m als HochstmaB, und
= 6,50 m als HochstmaB festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe ist
bei I geschossigen Gebauden
bei II geschossigen Gebauden

9,50 m als HéchstmaB, und
11,00 m als Hochstmal festgesetzt.

Die Traufhdhe wird gemessen von Oberkante &ffentlicher Verkehrsflache (Hinterkante an
der Grundstilicksgrenze in der Grundsticksmitte) und der der Verkehrsflache zugewandten
AuBenwandflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Bei
Eckgrundstiicken ist die tiefer liegende Verkehrsflache anzuhalten. Die Firsthéhe ist am
gleichen Messpunkt zu nehmen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind in der
offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, im fiir Geschosswohnungsbauten
vorgesehen WA 2 sind in der offenen Bauweise nur Einzelhduser zuldssig.

Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen bis zu einem Abstand von
max. 6,0 m zu den erschlieBenden Verkehrsflachen zuldssig. Garagen mit ihren Zufahrten
haben einen seitlichen Mindestabstand von 1,50 m zu Verkehrsflachen einzuhalten.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in Einzelhdusern und Doppelhaushalften je 2
Wohnungen zuldssig, im WA 2 sind je Wohngebaude maximal 6 Wohnungen zulassig.
Der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf missen jeweils
auf dem Grundstlick gesichert sein. Als ein Wohngebdude zahlen das Einzelhaus sowie
die Doppelhaushalfte.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB:

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen und Elektroleitungen
bis einschlieBlich 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz: Die als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz"
festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung
flr die Allgemeinheit. Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen (wie z.B.
Spielgerate und Banke) sowie FuBwege, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bauweise
hergestellt werden und eine Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten. In der Flache sind
mindestens drei mittelkronige Laubbaume und 20 frei wachsende Straucher gem.
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang der LandesstraBe und der
SchulstraBe ist die Errichtung einer Einfriedung bzw. Zaunanlage mit einer Héhe von bis
zu 2,0 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchldssigem
Fugenpflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die
belebte Bodenzone zu versickern.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planzeichnung 2:

Flache a) Entwicklungsziel: Extensivwiese mit Solitarbaumen

Auf der Flache sind gem. Plankarte Laubbaume der Qualitat 3 xv., H 20-25, m. DB, zu
pflanzen, mit einem Verbissschutz auszustatten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Unterkultur ist als Extensivwiese zweimal jahrlich unter Abfuhr des Schnittguts zu

pflegen. Dilingung ist unzuldssig.

Flache b): Entwicklungsziel: artenreiche Extensivwiese

BegriindungsmaBnahmen: Die Flache ist vor Eintritt der Vegetationszeit auf eine Hohe von
3-5 cm zu mahen; das Schnittgut ist abzufahren. Im Anschluss ist die Flache mit einer
Egge oder anderem geeigneten Gerat so zu bearbeiten, dass die Grasnarbe in
gleichmaBigen Abstanden von etwa 10-15 cm 2-3 cm tiefe Furchen aufweist. AnschlieBend
ist die Wiese flachig mit einer krauterreichen (Anteil mind. 2/3) Saatmischung aus
regionaler Herkunft flir Frischwiesen nachzusaen. Nach Aufgang der Saat ist die Wiese
zweischirig unter Ausschluss der Dingung und der Beweidung zu mahen (Schnitthéhe
5-8 cm), das Schnittgut ist abzufahren. Schnittzeitpunkte: 1. Schnitt nach der Hauptblite
im Juni, 2. Schnitt ab Mitte August.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von Verkehrslarmimmissionen fir
Rdume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz gegen AuBenlarm ist
nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile (Fenster, AuBenwande und Dachflachen)
schutzbedirftiger Raume das nach DIN 4109-1 [2018] geforderte
Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB R'w,ges der AuBenbauteile nach

R'w,ges = La - KRaumart
nicht unterschreitet.

Dabei ist

La = der maBgebliche AuBenlérmpegel nach DIN 4109-2 [2018]

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume u.A.

KRaumart = 35 dB fiir Birordume u.A.

Der maBgebliche AuBenléarmpegel La kann aus den Darstellungen der Gerdauschbelastung
der Flachen der Gerdauschimmissionsprognose P 17075-1 vom 30.01.2019, GSA
Ziegelmeyer GmbH, 65549 Limburg, entnommen werden.

Sofern fur Fassadenbereiche ausschlieBlich die Zuordnung von ,Larmpegelbereichen"
vorliegen, ist der maB3gebliche AuBenlarmpegel La flir die Berechnungen nach der
Einstufung der Fassade in die Larmpegelbereiche und der Zuweisung der

~maBgeblichen AuBenlarmpegel" nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018] zu ermitteln.

Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und MaBgeblichen AuBenldrmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuRenlarmpegell,
daB
1 / 55
2 Il 60
3 1l 65
4 v 70
5 %4 75
6 %] 80
7 Vil > 80°
?  Fur MaRgebliche AuBenlédrmpegel > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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B)

1.1

1.2

1.3

1.4

C)

D)

2.1

2.2

Anwendungsbeispiel:

MaBgeblicher AuBenléarmpegel La im Larmpegelbereich III = 65 dB(A),
Raumnutzung , Wohnen" 30 dB
R'w,ges = La - KRaumart = 65 dB - 30 dB

erforderliches bewertetes Gesamt-Bau-Schalldamm-MaB der AuBenbauteile R'w,ges = 35
dB.

Die DIN 4109 [Teil 1 + 2 2018] sowie die Gerdauschimmissionsprognose P 17075-1 vom
30.01.2019 kénnen im Bauamt der Gemeinde Neuberg eingesehen werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Garten: Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80% der nicht berbaubaren
Grundsticksflachen als Garten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die
Flachen sind zu 25 % mit Baum- und Strauchpflanzung zu gestalten (Gehoélze siehe
Artenliste).

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sollten vorwiegend einheimische und
standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden.

Zuordnungen gemaB § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich
in Form von Okopunkten im Sinne der Hessischen Kompensationsverordnung oder von
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden kénnen. Dem entsprechend werden
der Wert der erforderlichen Okopunkte, der Wert der Flachen sowie die Kosten fiir
Planung, Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der naturschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen unter Anwendung des VerteilungsmaBstabs , liberbaubare
Flache" den offentlichen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen und den privaten Bauflachen
anteilig zugeordnet (27 % o6ffentlich, 73 % privat). Hierbei gilt, dass Punkte aus dem
kommunalen Okokonto oder zugekaufte Okopunkte mit einem Wert von 35 ct/Punkt
eingestellt werden, durchgefiihrte MaBnahmen mit den tatsachlich entstandenen Kosten.
Fur die Verteilung auf 6ffentliche und  private Eingriffe werden die entstandenen Kosten
gemittelt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzung zur Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachform/Dachneigung

Im Baugebiet WA 1 sind fir die Hauptnutzung nur geneigte Dachfldchen zuldssig. Die
zulassige Dachneigung betragt mindestens 25°; maximal 45°. Im Baugebiet WA 2 sind
zudem Flachdacher bis zu einer Neigung von 5°zuldssig, sofern sie extensiv begrint
werden.

Dacheindeckung
Es ist nur kleinteiliges Material wie z.B. Betondachsteine, Tonziegel etc. zulassig.

Dachaufbauten

Gauben sind zulassig, jedoch ist vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und der
Giebelwand ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben
auf der Dachflache angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und in
einem einheitlichen Format zu gestalten.

Zwerchgiebel / Zwerchhduser sind zuldssig, wenn sie 1/3 der Traufldnge, gemessen an
der FassadenauBenseite, nicht Gberschreiten. Der First des Zwerchgiebels / Zwerchhauses
darf nicht bis zum First des Hauptdaches hochgezogen werden, ein Mindestabstand von
0,75m ist zum First des Hauptdaches einzuhalten. Die Festsetzung der max. zuldssigen
Traufhdhe gilt nur fur die Traufe des Hauptdaches.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die
AuBenwande sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. AuBerdem sind
Verkleidungen aus Holz und vorgemauerten Klinkern zulassig.

Die Festsetzungen gelten auch flir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich an
das Hauptgebaude anzupassen sind.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Zuldssig sind im Allgemeinen Wohngebiet Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,80
m im Bereich der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen und bis zu einer H6he
von max. 1,00 m im Bereich der StraBen und Vorgarten.

Gestaltung der nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Vorgartenbereich

Im erschlieBungsseitigen Vorgartenbereich dirfen pro Grundstick auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache max. 65% der Vorgartenflache fir PKW-Stellplatze
einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Zuwegung verwendet werden.

Die Stellplatze und die Gebaudezuwegungen sind in wasserdurchldassigem Material
herzustellen. Die Restflachen sind als Griinflachen zu gestalten. Die flachige Anlage von
Steinschittungen (>2m?2) ist unzulassig. Bei der Anlage von Pflanzflachen ist auf eine
Verwendung von Geovlies zu verzichten.

Dachbegriinung: Wohngebdude mit Flachdachern (WA 2) sowie Garagen mit
Flachddachern und flach geneigten Dachern sind extensiv zu begriinen.

Abstellplatze fiir Fahrrader: Die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuberg wird
wie folgt erganzt: Fir Mehrfamilienhdauser und sonstige Gebdaude mit Wohnungen sind je
Wohnung 2 Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Wasserrechtliche Festsetzung (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
einer GréBe von 50 I/m2 angeschlossener Auffangflache, jedoch mindestens von 4 m3 zu
sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu verwerten sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das
Uberschiissige Niederschlagswasser ist dem Kanalnetz zuzufiihren. Die Nutzung des
Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung) wird empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuberg wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen zur Sicherung von Bodendenkmalern

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Pufferzone des
UNESCO-Welterbes ,Limes".

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der
hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt oder
der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

Baufreihaltezone
Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich):

(1) AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen langs der LandesstraBen und KreisstraBen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,00 m, jeweils gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an LandesstraBen oder KreisstraBBen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder
Abgrabungen gréBeren Umfangs.

E)

Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, Erkenntnisse liber
schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese gemal § 4 Abs. 1 Hessisches
Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser ist das weitere Vorgehen abzustimmen. Darlber
hinaus ist in diesen Fallen ein sachverstdndiger Boden-/Altlastengutachter hinzuzuziehen.

Zur Sicherung der ordnungsgemafBen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie flr die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, verdéffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen vom 14.10.2002 (bzw. in deren aktuellen Fassung) zu beachten und
anzuwenden.

Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:
Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Artspezifische MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind nicht erforderlich, da eine Zerstérung dieser Habitate nicht
anzunehmen ist.

Jedoch sind folgende Vorkehrungen vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern:

V1 Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auBerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall
abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

V2  Baumfallarbeiten erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermaduse, also
im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fallarbeiten sind die
Baume durch eine fachkundige auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu
kontrollieren. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind diese vorsichtig in die
Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

V3  Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung der Abrissarbeiten daraufhin zu
kontrollieren, ob geschlitzte Tierarten anwesend sind.

V4  Zum Erhalt festgesetzte Geholze oder Gehdlze auf angrenzenden Grundstiicken sind
im Kronen- und Wurzelbereich entsprechend der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ zu schiitzen. Dies
gilt insbesondere flir das gesetzlich geschitzte Biotop ,Streuobstbestand am
nordlichen Ortsrand von Ravolzhausen™ auf dem Flurstlick 5/2, Flur 2 in der
Gemarkung Ravolzhausen.

V5 An geeigneten Standorten im Ortsgebiet sollten 6 Holzbeton-Nistkasten fiir Hohlen-
und Nischenbriter installiert und dauerhaft unterhalten werden. Auf ungehinderten
An- und Abflug ist zu achten.

V6 Ungeachtet der Tatsache, dass fir die vorkommenden wertgebenden Vogelarten die
Legalausnahme greift, sollte eine Aufwertung der Habitatstrukturen fir die Arten
Girlitz, Stieglitz und Bluthanfling innerhalb des Plangebiets vorgesehen werden.
Hierflr ist eine groBziigige Anpflanzung von Hecken auf den 6ffentlichen
Grinflachen durchzufihren.

V7 Die VermeidungsmaBnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung zu koordinieren
und umzusetzen. Diese Baubegleitung sollte nur mit fachlich qualifiziertem Personal
erfolgen.

Artenauswahl

Artenliste 1 Laubb3aume: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre - Feldahorn u. Sorten Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer platanoides - Spitzahorn u. Sorten Prunus avium - StBkirsche u. Sort.
Acer pseudoplatanus - Bergahorn u. Sorten Quercus robur et petraea - Eiche

Betula pendula - Hangebirke Salix caprea - Salweide

Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Crateaegus spec. - WeiBdorn, Rotdorn Tilia cordata - Winterlinde u. Sort.

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster

Cornus mas - Kornelkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crateaegus spec. - WeiBdorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Viburnum opulus - Echter Schneeball

Empfehlungen

Der kulturfahige Unterboden sollte auf den Grundstlicken verbleiben und ist zur Gelande-
und Gartenmodellierung zu verwenden.

Sonnenkollektoren sind erwlinscht.

Bei Doppelhausern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander
abzustimmen.

Garagen benachbarter Grundstilicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material
und Farbton aufeinander abzustimmen.

Fir Wohnhauser, die in unmittelbarer Nahe des Sportplatzes liegen wird empfohlen:

Fenster schiitzenswerter Daueraufenthaltsrdume (u.a. Kinderzimmer, Schlafzimmer), die
unmittelbaren Larmimmissionen des Sportplatzes (FuBballplatz) ausgesetzt sind, sollen
mit schallgedéampften Bellftungen ausgestattet werden, welche ein gesundes Wohnen bei
geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

Lichtemissionen und Beleuchtung

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufligen. Weitere
MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit keine
schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

- Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer
Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf
schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und raume nach der ,Richtlinie zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen™ des Léanderausschusses fir
Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprifen. Ergibt die Priifung, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kénnen, sind ausreichend
dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden
werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzuldssig.

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen mit
bernsteinfarbenen bis warmweiBen Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil
(Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) eingesetzt werden, deren
Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie méglich zu verkirzen ist. Die
Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur
auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt. Blendwirkungen sind durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden, Lampen die
einen direkten Blick in Leuchtmittel verhindern, zu vermeiden.

- Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz
nachtaktiver Tiere und Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte
Leuchten zu verwenden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach
oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstéarke G6 nach DIN EN
13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht
abgeschirmte Réhren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

- AuBenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbediirftigen
Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in
Gehdlzgruppen angebracht werden.

- Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger
als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht
zulassig.

- Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuBenwirkungen auf angrenzende potenzielle
Lebensraume nachtaktiver oder nachts ruhebedlrftiger Lebewesen (inkl. Menschen)
grundsatzlich zu vermeiden.

Verfahrensubersicht

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich

bekannt gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Hanauer Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fUr die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.
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Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am: C
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