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§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet "Bienenzucht" § 11 Abs.3 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall §§ 17 und 19 BauNVO

N
w

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald §§ 17 und 20 BauNVO

N
w

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® §§ 17 und 20 BauNVO

TH = max.
7,50 m

N
w
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z.B. FH = max.
8,50 m

maximale Traufhohe = 7,50 m als Hochstmalf Uber offentlicher Verkehrsflache

maximale Firsthohe = 8,50 m als Hochtsmal} Uber offentlicher Verkehrsflache
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Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen

§9(1)Nr. 1

2 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :

Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation)
wird im Rahmen der Tiefbauplanung
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Flachen fiir die Wasserwirtschaft

©

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
"Wasserwerk Ruckingen" Zone Ill

Flachen und MaBRnahmen fiir den Ausgleich

]

§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

oooooo
oooooo

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

SHE0DF BEDY

vorhandene Grundstlicksgrenzen

beispiehaft dargestellte Grundstiicksgrenzen
( nicht rechtsverbindlich )

Mallinie / MalRzahl

Flursticksnummer

Anpflanzen von Baumen in den Planstral’e A, B, C und D.
Anzahl und Standorte der Baume dienen zur Orientierung und kénnen
in der Ausfihrungsplanung verandert werden

o 5 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
£ § 9 (1) BauGB =
1 (AF)
" . . 11 At der baulichen Nutzung Ausglelchsflache AF)/ ErsatzmaBnahmen (Tellplan C)
e duungs an m ensaa eliplan A un 3
m Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (VWA)
. So~ < 136 gemal § 4 BauNVO sowie eine sonstige Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bienenzucht® geman x OberhorrZ
187 pet (\-\'\e < § 11 (3) BauNVO festgesetzt.
X 202 2 Z 135 @
0 e\’m 222 T . Oberhiori
T Z 9 w . 2 5! 1.2  MaB der baulichen Nutzung
v = P ns v
3 % 2 203 5 §9 (1) Nr.1 BauGB
‘© N T 206 \,\S\\\vl 218 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mall der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
204 W 9 95 flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemal Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstman festgesetzt.
20 \,\sNVB % 91 Im Rahmen der nachfolgenden Grundstiicksanordnung ist zu beachten, das die raumordnerische Vorgabe von 35-50
22 = 2\l 217 220 Z 93 Wohneinheiten pro Hektar im allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird.
3 2 99 \'» i
G N %\ o A 1.3 Bauweise
z & = e 213 S 221 90 101 - n® 1 § 9 (1) Nr. 2 BauGB N,
Z Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind geméaR Planeintrag Einzel- und Doppelhauser (ED), oder Einzelhauser, Einzel- ’ ,,,,,
184 . = 212 92 ‘— ‘ und Doppelh&user und Hausgruppen (Reihenhauseinheit) mit max. 3 Hauseinheiten {0) zulassig.
=\ 215 219 5&"6 ) '
5 o 6 89 W y ‘ 1.4  Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden
- v < 216 e o0 ‘ § 8 (1) Nr. 6 BauGB Flur 9, FI.St. 6/1
3 208 ns Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone
=~ 2 88 ‘ m eingeschrieben. In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhduserh und in Doppelhaushalften maximal
1\ ® 07 210 214 oA W " 2 Wohnungen zulédssig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstlick
"’Z % o\ 87 nei gesichertist. Als ein Wohngeb&ude zahlt das Einzelhaus, die Doppelhaushalfte und bei Hausgruppen die Reihenhausein-
185 o\ 2 e 6 211 \/\SN"GZ e ol ‘ heit. ) )
(09 86 ° &0 . 0 I 0,3 1.5  GroRe der Wohnbaugrundstiicke Mafsnahmen S'?he Ziffer 1.15.1 der
78 79 209 85 st 5 we 165 ‘ § 8 (1) Nr. 3 BauGB Planungsrechtlichen Festsetzungen
. 5% \,\sN“5 Die Mindestgréi3e der Baugrundstucke betragt
84 e 5 o} 164 ‘ — bei Einzelhausern =400 m?,
< E2 N‘-BG’ I ‘ \ 3 bei Doppelhdusem pro Haushélfte = 250m?,
¢\ 39 83 we 100 163 2 Qe ‘ bei Reihenh&usem pro Einheit = 200 m?
- A © =
% W 3 82 \,\sN“5 1 5 I \a(\S“ TH _ max. 7,50m 1.6 Gelandeoberkante
75 .52 ) I P ‘ FH = max. 8,50m Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante Stralte (Gradientenhdhe), gemessen in der Grundstucksmitte. Bei mehre-
81 we 162 166 é I ‘ ren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden Stralen anzunehmen. Die | |\ 7
98 80 \,\sN"BO - 161 © l ‘ Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist auf der Straenseite mindestens auf die Héhe der Oberkante Strale zu modellieren. P—
80 2 e 2% 160 160 167 s ";-', ‘ 1.7  Héhe baulicher Anlagen / Firsthdhe e
1 s a3 1 9 € I § 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
77 e A% o 2 é l % ‘ Die Héhenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe wird gemessen von der festgelegten Geléandeoberkante (siehe \
76 387 168 i 8 3 1.6 Gelandeoberkante).
N 1 169 RS 20 176 l 3 1 ‘ 1.8  Berechnung der Traufhéhe
A2 we 379 396 170 178 ‘ Die Hohenlage der Traufhdhe wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe 1.6 Gelandeoberkante). Die
e 2 A 386 © [ | E Traufhéhe ist die Héhe des Schnittpunktes zwischen Oberkante der Dachhaut und Aulenkante Mauerwerk.
™ X te]
- 385 e sty 175 1 7d “ 1.9 giéh(qu)nl\_? v::; E\;Ier(ssclxargungsleitungen
380 \_ r. au
S 171 177 174 N‘Aﬂ l ‘ Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschliefflich 20 kv- Leitungen
29 @ 5 395 389 173 e ‘ usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
* -
3t © A e A& l ‘ Im 1.10 Griinflichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
378 388 172 ” st afe 180 In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nach der GRZ nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen als Gar-
366 n 394 =5 ) nsSY ten oder Griinfiache anzulegen und zu unterhalten.
377 ‘.\e\\\l'sac l —“‘ Auf jedem Grundstlck ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu
365 373 © ? e 2 [ L pflegen.
v -
390 \,\sN"g’ 182 l —“ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
376 = __ §9(1)Nr. 25a BauGB
372 - m l r . Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Strauchern auszufuhren
374 - W " I I " (Bepflanzung siehe Artenliste). Dabei ist auf je 100m? Pflanzflache mindestens 2 Baume und 48 Straucher zu pflanzen und
1 m zu pflegen (das entspricht 1 Pflanze pro 2m?).
& Flur 19 || ‘ Il 112  Artenliste
pu> 32L4 g 013 I w Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fldchen nach Ziffer 1.10 und 1.11 sind vorrangig einheimische und standortgerech-
te Geholze zu verwenden, z. B.
357 _ 0’3 8 Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
I 4 Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
l Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
> TH = max. 7,50m I - A Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
24 26 2% 392 FH = max. 8.50m Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare
30 2 Y I TH = 750 Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
32 I = max. 7,oum Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
156 34 3 393 - FH = max. 8,50m Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea
2 156 155 6 ‘— I Schwarzer Holunder Sambucus nigra
1 > [ 155 l Wolliger Schneeball  Viburnum _Iantana
1 154 3 Schlehe Prunus spinosa
153 " l Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
o 162 157 © Apfel Birne
w =yt .
151 ' l m Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne
149 " Winterrambour Gute Graue
148 ' I W Ditzels Rosenapfel Zwetsche
N Schafsnase Nancy Reneklode
%)
3 158' 0’3 Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
106 S ' I Schdner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
. .\ 107 ' 6 l _ i Gewlrzluike Telckners Schwarze
° S S 159 ' 2 l Konigskirsche, Typ Querfurt
o l ) Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche RECHTSGRUNDLAGEN
105 : [ ] -IIZ-II:: = m:;:- ;ggm 1.13  Anpflanzung von Baumen 1. Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | . 2414), zulstzt geandert durch
3 & = . O, § 8 (1) Nr. 25a BauGB Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
© @' v © In den Planstrafien A, B, C und D sind mind. 80 Baume zu pflanzen. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntma-
N 1 g . Die Anzahl und die Standorte der Baume dienen zur Crientierung und kénnen in der Ausfiihrungsplanung verandert werden. chung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548).
45 - ; 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
47 109 i 1.14  MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
43 47 2 9 (1) Nr. 20 BauGB : ) )
Q . 17 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011, zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012
& A . Alle artenschutzrechtlich erforderlichen Manhahmen sind durch eine ékologische Baubegleitung zu organisieren und min- ’ (GVBI. 1 5.622) o ' ’
g 105 Wohn %’ < . gils;?enrise.]ahre der Erfolg zu dokumentieren (Monitoring) 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt geandert durch Artikel 18
9 S Eeldlerche
T 75 ' 9 @ Der Verlust der Feldlerchen-Reviere ist durch neu zu schaffende Bruthabitate im raumlichen Verbund zum Eingriffsbereich des Gesetzes vom 27.05 2013 (GVBI. S. 218)
3 104 104 ' < hn. . zu kompensieren. Dies ist auf einer Flache von ca. 16 ha durch die Anlage von Lerchenfenstern in den Ackerflachen des VERFAHRENSVERMERKE
48 1 5 ALY We, Umfelds umzusetzen (4 Lerchenfenstern je ha, 1 Lerchenfenster hat eine Gréfle von mindestens 20m?).
2 | 1¢ Il o e /WA Allgemeine Bauarbeiten 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
- w . w " Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Rickkehr der Végel aus ihren Win- Die Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erlensee hat am 26.01.2012 gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebau-
103 ' 7 . terquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht, ungsplans ,, Im BUchensaal“ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .....................
0 3 ' 03 1.15 Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich 2. FRUHZEITIGE C")FFENTIl_I.CHiﬁEITST UND BEHC'_')_RDENBETEILIGUNG _
3 ! § 9 (1a) BauGB Ort und Dauer der frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemar § 3 (1) BauGB wurdenam .................. ortstiblich bekannt
. E R ) gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frihzeitige Of-
49 — ' ' 16 Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich fentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ................. bis einschlieRlich .................... Die beriihrten Behérden und sons-
/ - 1.15.1 Teilplan C: tige TOB gemalR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlielllich
) 112' AF 1| In der Gemarkung Rickingen auf dem Flurstiick 6/1 tiw., der Flur 9, in der Abteilung 23 C (50.000 m2). | | aufgefordert worden.
~ j—
I 102 TH = max. 7,50m ' 7 q‘l; [] TH = max. 7.50m Als Mafinahme ist vorgesehen, die Flache unter Prozessschutz zu stellen. 3 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
FH = max. 8,50m 14 T A 14 = AF 2| In der Gemarkung Rickingen auf dem Flurstiick 2/2 tiw., der Flur 9, in der Abteilung 24 A (25.000 m?2). AM wurde der Bebauungsplanentwurf einschlielich Begrindung von der Stadtverordnetenversammlung der
50 ~/ 114 5 [ 14 max. 38,o0m
Z /o‘oU ('}3' ' 6 Als Malnahme ist vorgesehen, die Flache unter Prozessschutz zu stellen. Stadt Erlensee gebilligt und die Auslegung und Behérdenbeteiligung gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und
i 113 3 [ Dauer der Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB wurdenam .................... ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stel-
m 1 ' 43 14 1 ‘E ' 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom
101 w " 12 1 LU . §9(4)BauGBinVerb. mt§81HBO L e bis einschlieBlich .................... Die bertihrten Behérden und sonstige TOB gemanR § 4 (2) BauGB sind mit
& 11 L ¢ ' 21 Dachgestaltung Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschliellich .................. aufgefordert worden.
< — ! :
51 _15 03 g" ' m Bei Doppelhausern und Reihenhausern sind die Dacher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten. 4. SATZUNGSBESCHLUSS
) 1 c W " Dacheindeck / Dachfarb Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Edensee hatam ................. den Bebauungsplan ,Im Biichensaal“ gem. § 10
100 ' 9 << ' Eac _eénbe_cDuncrn] Jachrar ?b 15° Kleinteil Material wi B. Betondachsteine. Tonzieael etc. in der Farbe G BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
2 ' W S sind bel Dachneigungen uber 1o5° nur kieintelliges Materialwie z. b. betoncachsteine, Tonziegel €le. in der Farbe Lrau Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erdensee hatam ... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
7 - 0} 774' Ohn. ' 0,3 sowie Rotténe zulassig. Es sind Dachbegrinungen zulassig. Bebauungsplan ,Im Bichensaal® gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
& o} Dachaufbauten
100 o 7 Gauben sind als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufihren und auf die Halfte der Hausbreite zu beschranken.
1 TH = 7,50 Y <
& =max. /,oum — 0 Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und von der Giebelwand mindestens einen Abstand von 1,50
52 FH = max. 8,50m é’ &w ' m einzuhalten. Dies gilt auch fir Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so sind diese
92—9 & ' { o ' auf einer Héhe auszufihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
- 115 ' 73 "c,‘,' ' TH = max. 7,50m 2.2 Stellplitze, Garagen und Vorgartengestaltung
99 & ' 1 (% ' FH = max. 8,50m Es ist zuldssig, Garagen an zwei Grundstlcksgrenzen zu errichten. Stellplatze und Geb4audezuwegungen sind in wasser-
KR . 1 &) 2B und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Hierbei ist das ,Merkblatt
1 ~ '( . " £§: El_ "
i dthe. fur Wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen” zu beachten. Bei Stralkenbau in Wasserschutzgebietenist [ |
I ©-Koly,;
IWIt . 11 11 die Richtlinie fur bautechnische Malnahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten. Andere Gestal- Erensee, den .................... Burgermeister
9 v 2-W, m ' g
53 2 [ e, 110 ' 18 tungsmaterialien sind in begrundeten Ausnhahmeféllen zulassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie méglich gehal- — - —
- _g B Zone |l ten wird. Die verbleibenden Restflachen sind als Grunflachen anzulegen und mit mindestens 25 %-idem Gehélzanteil (sie- Der Bebauungsplan wurde ortsublich am ... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
98 S (73] 4 P/ Wasserwerk Riickin he Artenliste) gartnerisch zu gestalten.
J0 ! gen der
1 o S 6 q Strg ; 2.3  Einfriedungen
$ J44 Kreiswerke Hanau GmbH
a 97 ;JS ' : e B K I Stralkenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
w3 o ath K / BUCI lensaa 2.4 Farbgebung baulicher Anlagen
K ?09 119 118 117' olf = > ' Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild anzupassen. Nicht zugelassen werden Kunst-
97 N N 1 ' Q (S S ' stoffverkleidungen und Imitate von natlrlichen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Als Au-
KB ~ f fo)) a ' Renanstriche an den Wandflachen sind grelle oder glanzende Farben unzulassig. Die Festsetzungen gelten auch fur An-
Y » o (<] bauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind.
96 s [/ [/ g g 4 Fl !
J0 T/~ u r 1 8 2.5 Anlegen von Zisternen
2 > () 9 (4 BauGRB in Verb t81HBO e
1 ~ 7 ' @ § 9 (4) Bau in Verb. mi ; :
m O &S q/a Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu sammeln und als Erensee, den ... Burgermester
w Q 12) & ' _—° Brauchwasser zu nutzen. Pro 100 m? Dachflache sind mindestens 3 m?® Speichervolumen vorzuhalten. Der Uberlauf der Zis- KATASTERBESCHEINIGUNG
9 //Q n —° terne wird in den Abwasserwasserkanal geleitet. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem aktuellen Nachweis des Liegen-
121 < FI 1 8 o ' o7 schaftskatasters Uberein
0.3 J A O ur S5 el p dan o 3. HINWEISE '
. _— .
~ ,V Q
9 %] o 3.1 Abfallwirtschaft
O ) - . allwirtscha
g 121 (g) S ~Q\ L,/‘7 Werden im Rahmen von BaumalRhahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
- 2 ' 0"3"\ S/ ' /47/ Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
N =~ Do) ' _— Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti-
TH = max. 7.50m ' g < ' /a/ - gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
M, o -
FH = max. 8.50m o — m 3.2  Denkmalschutz
! 722' § " o0 __-° ° -----' ‘ Im Plangebiet kahn mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden,
' N ' WY - -- “ so ist dies unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen -Abteilung Archaologische Denkmalpflege- oder der
/A mu unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. den ...
; — me -
' ' Q/" r- ‘ 3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung ) ) . ]
/ 723' ' /o/ = 19 ‘ Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzufiihren sowie den hachs- Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Edensee durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.
' _—° 19 ‘ 4 ‘ ten Grundwasserstand prufen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fur die Ausfuhrung und Siche-
' /° 7 ‘ rung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
19 ' a/" héchsten Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von wasserundurchléassigen Kellerkonstruktionen (weilke Wanne)
Rlc 6 ~ ‘ und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
a'HUch_We ’ ' a/ SO 21 zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
g ’ ' —
12 ] . 3.4 Regenwassernutzung
6 Plan /a/ Bienen- " ‘ Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser {z.B. Toilettenspulung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygieni-
8 10 < a/ge R ' T zucht ‘ N schen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln auszufihren
1 S ' ICarq. a 2! und zu betreiben. Langenselbold, den .......................
4 3 m “a-o 35 Ph i
. g 50 . otovoltaik
4 H /7 < = h 0’4 @ ‘ L Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwlnscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-WestRichtung orien- AUSferti un
125 5 %\9 ' ‘ tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. " g g
3/ 126 | ] .. .
=/ 126 q — 0 1 3.6 Sudausrichtung
& ! 2 126 ,0, /a " ‘ (3,} '------ Wohnraume mit grolen Fenstern und Terrassen sollten nach Stden bis Westen ausgerichtet werden. An der Slidfassade
3 ‘ - sollite der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.
7 4 FH = max. 8,00m =1 Bebauungsplan
. 3.7 Bodenverwendung
18 20 - - i " --- Der kulturfahige Boden ist zu sichern und auf den Grundstucken zur Auffullung und zur Gelande- und Gartenmodellierung
2 135 zu verwenden. III B - L)
% ° o m buchensaa
3 [ a_/_ 3.8 Dachgestaltung Garagen
134 ‘ D/ " 20 Garagen benachbarter Grundsticke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbton aufeinander abzu-
pd =~ ' stimmen. St dt E |
130 33 ANA \ \ ~ 4 3.9  Dachbegril a riensee
. griinungen
1 130 130 ? ‘ /a 9 ’ Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Grinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt 1 1
2] 73] 130 awy/ I o i g worden garag ¢ ¢ ¢ Stadtteil Langendiebach
Y .-
3.10 Fassadenbegriinungen
> 13 013 ‘ “—- Uberwiegend fensterlose Aultenwandfassaden soliten dauerhaft mit Kletterpflanzen begrunt werden. Klettergeriste soliten
\‘— dapel enen Achsabstand von 5 m nlc_ht tberschreiten. Pro Gerust Sq_llten m_l_ndest_ens 3 Pflanze__n gepﬂgnzt werden. Bel Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Blchensaal" Teilplan A+B und den Ausgleichsflachen / ErsatzmaRnahmen
4 Selbstklimmern sollten an den Uberwiegend geschlossenen Aullenwénden Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze ; . . - . . s .
_ (Teilplan C ). Die Ausgleichsflachen / ErsatzmaRnahmen (Teilplan C) sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplans.
6 > 32 40 pro m? gepflanzt werden.
> 1 2 311 Lichtquellen
TH = max. 7.50m Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kunstliche Lichtquellen (z. B. Sky-
FH = max 8'50m Ao © 4’ Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
132 s - wegtem Licht unzuldssig Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lam-
24 pen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schutzenswerter Daueraufenthaltsraume nach
137 39 DIN 4108 angebracht werden. I HOMAS é@ §:| |
\23 3.12 Wasserschutzgebiet
% 30 27 26 25 Das Plangebiet liegt in der Zone |l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage "VWas- Planungsgruppe
138 1 serwerk Ruckingen" der Kreiswerke Hanau GmbH. Auf die Einhaltung der geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung
v vom 05.06.2003 (StAnz. S. 3051 ff) wird hingewiesen. . = ™ n
A 213 Ste"platzsatzun; ) g Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung
139 Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee wird hingewiesen. Tel.: 06184/934377
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) M 1 - 1 000 3.14  Bienenzuchtanlage N . N Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax 061 84/934378
der Hessischen Verwaltuna fiir Bodenmanagement und Geoinformation 8 = = Es wird darauf hingewiesen, dass von der in Teilplan B dargestellten SO-Bienenzucht es zu Beeintrachtigungen durch 63505 Langenselbold Mobil: 0172/6755802
g g . /21 A n der A Iten StraB e ausschwarmende Bienen auf benachbarte Wohnbauflachen kommen kann. planungsgruppe-egel@t-online.de - planun pe-egelde M . 1 . 1 000
‘ Verfahrensstand Entwickelt Egel
. . o e R . Projekt Nr. 3 . Bearbeitet Egentenmeier
Planzeichen fir Bauleitplane gemaf} Planzeichenverordnung PlanZV Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen 6. Hauptversorgungsleitungen 11. Sonstige Festsetzungen 11064 - 00 ) Frihzeitige Geprift Egel
— Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung .
1. Fiillschema der Nutzungsschablone §9 (1) Nr. 2 BauGB §9 (1) Nr. 13 BauGB D-] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Fertiggestellt 02.06.2014
: Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO - unterirdisch, Abwasserleitung DN 1000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse - ;
Grundfiach i Geschossflach o Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO
rundriachenza escnosstiachenza i - 5 3SSi . . "
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 (2) BauNvVO 7. Griinflichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Bauweise zu Gunsten der Stadt Erlensee
— 9 (1) Nr. 15 BauGB
) Baugrenze § 23 (3) BauNVO §9 (1) Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
Traufhéhe . . L . o
Firsthdhe ) ) ) I:I Affentliche Griinflache lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB
z.B. — Uberbaubare Grundstiicksflache Anlagenbestimmung :
Art und MaR der baulichen Nutzung — nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen - g’?a‘;‘zmgug”g zwckbostin: Immissionsschutzwall
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