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S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBl. S. 250), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBl. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
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 Bürgermeister
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Art und Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflächen, Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zeichenerklärung

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: öffentlicher Parkplatz

Allgemeine WohngebieteWA

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
für Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

Erneuerbare Energien, hier: Kaltesnahwärmenetz

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Nummer Baugebiet GRZ GFZ Haustyp

1 WA 0,4 1,2 E

ED,H

ED

2 WA 0,4 0,7

3 WA 0,4 0,7

Nutzungsmatrix
TH / OK

ATTIKA MAX.
FH/OK
GEB. MAX.

12,50 m

siehe TF
Ziffer 2.1

(TH + 2,5 m)

(TH + 4 m)

(TH + 4 m)

Bauweise

a

a

a siehe TF
Ziffer 2.1

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maß baulicher Nutzung

Grundstücksgrenzen (unverbindlich)

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzen: Laubbäume

Zweckbestimmung: Fußweg

Einzelhaus - Einzel- oder Doppelhaus - Einzel- oder Doppelhaus, HausgruppenE-ED-ED,H

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14  BauGB)

maximale Grundflächenzahl (GRZ)0,4

0,7

II

maximale Geschossflächenzahl (GFZ)

Zahl der zulässigen Vollgeschosse (Z)

Traufhöhe bzw. Oberkante AttikaTH/OKAttika max.

Firsthöhe bzw. Oberkante GebäudeFH/OKGeb. max.

Firstrichtung

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

A1 - A3

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6  BauGB)

Gasleitung (mit Schutzstreifen; beidseitig 2,5m)

Zweckbestimmung: Rad- und Fußweg

EE

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche

hier: Spielplatz

Umgrenzung von Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen (geplant)

Aufstellfläche FeuerwehrAF

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsdatenverwaltung
Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen hier; Müllsammelplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

hier: Extensivwiese

Oberkante geplante Straßenhöhe in mü. NHN (Planung / Bestand)161,17x
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flurstücksnummer

vorhandene Grundstücks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Fl. 1

11

vorhandene Bebauung

Fläche für natürliche Entwicklung eines standortgerechtenA1

Fläche für Aufwertung des AbbaugewässersA2

Fläche für Eidechsen-Ersatzhabitat und BienenwandA3

/ 160,94

Fläche für erforderliche Geländemodelierung (nachrichtlich)

12.08.2021
22.02.2022
11.11.2022

31.08.2023

(UTM; Mai 2020)


