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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise

Firsthohe

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zuléssig

Mischgebiet § 6 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0,4

]

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB §§ 17 und 19 BauNVvO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Firsthéhe = 126,00 m als Hochtsmaf tiber Normal Null (NN)

Bauweise, Baugrenzen

FH = max.
126,00m 0. NN
4.
O
N

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVvO

Baugrenze § 23 (3) BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

g

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

StraBenverkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straf}enverkehrsflache -6ffentlich-

StraBenbegrenzungslinie

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauverbotszone
Verkehrsgrinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB

Landwirtschattlicher Weg -6ffentlich-

Hauptversorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch, Regenwasserriickhaltekanal DN 2200

unterirdisch, Druckleitung PEHD 100 Ravolzhausen-Erlensee

Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :
Regenwasser / Pumpstation

Regelung fiir den Denkmalschutz

L----

§ 9 (6) BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmaler), die dem Denkmalschuiz unterliegen

10.

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchern § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fldchen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

§ 9 (1a) BauGB
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache AFs,
MaRnahmen siehe Ziffer 1.12.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Garten fur Ersatzbiotope furr den Hirschkafer

Sonstige Festsetzungen

12.
=

Dachneigung
¢1 13.50

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
Grenze des Rechtsplanes "Gartenanlagen und Freizeitgarten Im Lachenfeld"
Angabe der Dachneigung

Bezugspunkt 113,50m Gber NN. fir Gebaudehdhen / FirsthShen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fiachen § 9 (1) Nr.21 BauGB
zu Gunsten der Stadt Erlensee

13. Sonstige Planzeichen
vorhandene Grundstlicksgrenzen
.
N
2L MaRlinie / MaBzahl
Z Flurstiicksnummer

geplante Grundstiicksgrenzen ( nicht rechtsverbindlich )

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.121

1.12.2
1.12.3

1.13

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung ein:

1. eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE e) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
- Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen) und 3 (Vergni-
gungsstatten) BauNVO sind nicht zuldssig.
- Einzelhande! mit zentrenrelevantem Sortiment ist nicht zuldssig.
- Es sind nur ausnahmsweise Einzelhandel der der Versorgung des Gewerbegebietes dient und
Werksverkauf zuléssig.
- Logistikbetriebe sind nicht zul&ssig.

2. Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt,
3. Wohngebiet (WA) gemat § 4 BauNVO fesigesetzt.

Mafl der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO

Es ist im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ- Uiberbaubare Flache) von 0,8 und eine Ge-
schofRflachenzahl (GRZ) von 1,6 zulassig.

Es ist im Mischgebiet eine Grundflachenzahl (GRZ- Uberbaubare Flache) von 0,6 und eine Geschof3-
flachenzah! (GRZ) von 1,2 zul&ssig.

Es ist im Wohngebiet eine Grundflichenzahl (GRZ- Uberbaubare Flache) von 0,4 und eine Geschof3-
flachenzahi (GRZ) von 0,8 zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im aligemeinen Wohngebiet ist in
die Nutzungsschablone eingetragen. In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhau-
sern und in Doppelhaushalften maximal 2 Wohnungen zuléssig, wenn der festgesetzte Grinflachen-
anteil und der erforderliche Steliplatzbedarf auf dem Grundstlick gesichert ist. Als ein Wohngeb&ude
z&hlt das Einzelhaus oder die Doppelhaushalfte.

GroRe der Wohnbaugrundstiicke

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die maximale GréRe der Baugrundstiicke im Wohngebiet betragt bei Einzelhdusern 520 m? und bei
Doppelhausern pro Haushalfte 260 m?.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist die offene (0) Bauweise festgesetzt.

Im Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser (ED) oder Einzelhduser (E) zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 (3) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO

Das HéchstmaR der Firsthohe ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen. Die maximale
Firsthohe wird gemessen tiber normal Null (NN). Es wird auf den eingetragenen Bezugspunkt von
113.50 m. {1. NN hingewiesen.

Fithrung von Versorgungsanlagen und - leitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlieflich 20 KV-Lei-
tungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen. Mindertiefe ist nicht zulassig.

Griinflichen und Gehdlzfichen auf Gewerbe- und Misch- und Wohngebiets-
grundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Grunflachen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind mindestens 20% und im Wohngebiet sind mindestens 40 %
der Grundsticksflachen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen sind mit
mind. 20% igem Gehdlzanteil zu gestalten. (Bepflanzung siehe Artenliste).

Am Westrand des Plangebietes ist ein 5m breiter Gehozstreifen mit nicht tiefwurzelden Stréauchern zu
pflanzen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fldchen zu 1.8 sind vorrangig einheimische und
standortgerechte Gehélze aus autochtonem Pflanzenmaterial zu verwenden, z. B.:

Biume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn* Acer platanoides Haselnuf Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhitchen Euonymus europ.
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteun
Stieleiche* Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche* Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

* Empfehlung fur StraBenbdume mind. STU 20/256 cm

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:

Stauden: Graser

Kleines Habichtskraut ~ Hieracium piloseila Gemsenschwingel Festuca rupicaprin.
Scharfer Mauerpfeffer ~ Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis

Purpurrote Fetthenne Fruhlingssegge Carex caryophyllez
Fruhlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz

GroRblitige Braunelle

Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Prunella grandiflora

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:

Selbstklimmer: Mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata  GeilRblatt Lonicera pericly-
Veitschii' menum
Efeu Hedera helix Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen Humulus lupulus
Knéterich Polygonum auberti

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Aligemeine Bauarbeiten

Die ErschlieRungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsétzlich auBerhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit
der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer dkologischen Baubegleitung abzu-
sichern.

Rodungsarbeiten

Baumfallarbeiten erfolgen auRerhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frost-
freier Wetterlage. Vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die Anwe-
senheit von Fledermausen hin zu kontrollieren. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind diese vor-
sichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

Nistkasten ausbringen (CEF-MaBnahme)

Zur Wahrung der dkologischen Kontinuitat sind am nordwestlichen Ortsrand von Langendiebach ins-
gesamt 12 Holzbeton-Nistkésten, davon 6 fur Fledermause (mit bodennaher Einschlupféffnung), 3 fur
Hohlen- und Nischenbriter und 3 Spechthéhlen, zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Baumschutz
Geholze sind gemaR DIN 18920 vor Beeintrachtigungen bei BaumaRnahmen zu schiitzen.

Sicherung von Totholzstrukturen vor Baubeginn fiir Kéferarten

Wenn es auf den Flurstiicken 26/10 und 27/39 zu einem Verlust von liegendem oder stehendem Tot-
holz kommt, sind die betreffenden Totholzvorkommen zu sichern und unter Anleitung einer fachkun-
digen Person in nérdlich des Plangebiets liegende Géarten (Flurstiicke 452 und 463 in Flur 30, Ge-
markung Langendiebach) zu verbringen. Der Boden ist in einem Radius von ca. 0,5 m bis zu einer
Tiefe von ca. 0,3 m mit zu entnehmen und unter dem Totholz auszubringen.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

Ausgleichsflache B

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Gemeinde Erlensee). Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der
Flur 26, Gemarkung Langendiebach, Abteilung 12A.1 mit 49.650 m? groe Teilflache des Okokontos
herangezogen und als Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Maftnahme ist vorgese-

hen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen. Grundlage hierfir ist der Bescheid vom 27.01.2004.

Ausgleichsflache C
Umwandiung von ca. 0,27 ha Grinland in extensives Griinland und Anpflanzung von 27 Obstbaum-
hochstammen.

Bodenausgleich
Fur den Bodenausgleich stellt die Stadt Erlensee aus lhrem Okokonto zusétzlich 48.095 Biotopwert-
punkte zur Verfugung.

Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Raume

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der GebaudeauRenbauteile
schutzbediirftiger Raume fur die folgenden Larmpegelbereiche entsprechend der
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfllen:

In der Gebietsausweisung GEe
Im Bereich der Umgehungsstrae L 3193 zugewandten und seitlichen Fassaden bis zu einem
Abstand von 15 m zur siidwestlichen Baugrenze: Larmpegelbereich V

Im weiteren Bereich: Larmpegelbereich IV

Iin der Gebietsausweisung Mi Larmpegelbereich 111

In der Gebietsausweisung WA Larmpegelbereich Hi

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Au3en-
flache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhén-
gigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie
der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage fur die Berechnung ist die DIN 4109-
1:2018-01 ,Schalischutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der An-
forderungen®

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Objekt
aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Fur Schiafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) im Bereich der Gebiets-
ausweisung MI sind zusatzliche schallgedammte Beluftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Belf-
tung ermdglichen, auch ohne das Fenster zu &ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Au-
Renwand integrierter Schaildammlufter).

im Bereich der Gebietsausweisung WA werden diese Beluftungseinrichtungen empfohlen. Bei der
Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaBes der AuRenbau-teile ist die Schallddmmung der
Beltiftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von zul&ssig im:

Alilgemeine Wohngebiet: bis zu 1,40 m
Mischgebiet: biszu 1,80 m
Gewerbegebiet: bis zu 2,00 m

Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in Abhangigkeit der Gewerbebetriebsart in wasser- und luft-
durchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Auf PKW -
Steliplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fir 5 zusammenhéngende Stellplétze ein stand-
ortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Bauverbotszone
Innerhalb der Bauverbotszone der L 3193 sind keinerlei Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze. etc. i.
S. §§ 12 und 14 BauNVO zuléssig.

Werbeanlagen

- Werbeanalgen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

- Lichtwerbung zur L 3193 ist nicht zuldssig.

- Innerhalb der Bauverbotszone der L 3193 sind Werbeanlagen jeglicher Art nicht zul&ssig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungen in biendefreier Ausfiihrung zuldssig.

- Die max. Hohe von Werbeanlagen ist auf die tatséchliche Gebaudehdhe zu begrenzen.

- Die Ublichen Farben der StraRenverkehrsregelungen dirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet
werden.

- Aufschiittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Denkmalrechtliche Baubeschrénkungszone
In der gekennzeichneten Fidche ist das Gelande mind. 0,5 Meter aufzufiilen. Bei tieferen
Bodeneingriffen in gewachsenen Boden ist die Kreisarchéologie zu informieren. Beim Mutterboden-
abschieben und Eingriffen in relevante Bereiche (Kanaltrassen u. a.) ist eine archéologische Untersu-
chung durchzufthren.

Beleuchtung

StraRen und Stellplétze

Es sind nur Leuchten einzusetzen, die voll abgeschirmt sind und einen URL (Upward Light ratio) von
0% aufweisen. Zusatzlich sollen die Leuchten der Lichtstarkeklasse G6 der EN DIN 13201 entspre-
chen. Die Hohen der Leuchten sollen so niedrig wie moglich ausgefuhrt werden.

Die Héhe von Lichtmasten soll sich nach der Gebaudehohe richten und 2/ 3 davon in der Regel nicht
Uberschreiten.

Es darf die mittlere Beleuchtungsstarke 3 Ix nicht Uberschritten werden (Beleuchtungskiasse PS).
Parkplatze dirfen nur mit einer mittieren Beleuchtungsstérke bis maximal 5 Ix beleuchtet werden.
Die Farbtemperatur der Lampen darf nur im Bereich von 1800K (z.B. Natriumdampf) bis ca. 2300K
liegen.

Auflenbeleuchtung fiir Gewerbe

Es darfen nur Lampen mit voll abgeschirmten Leuchten mit URL= 0 und der Lichtstérkeklasse G6
eingesetzt werden. Es ist darauf zu achten, dass das Licht nicht wesentlich (max. 10%) tber die
Nutzflache hinaus leuchtet.

Die Héhe von Lichtmasten soll sich nach der Gebaudehéhe richten und 2/ 3 davon in der Regel nicht
Giberschreiten.

Lichiwerbeanlagen und Anstrahlungen mit Sichtwirkung sollen grundséatzlich im Zusammenhang mit
der Nutzung der jeweiligen Grundstiicksflache/ des jeweiligen Betriebs stehen. Rein dekorative Be-
leuchtung ohne Werbeaussage soll vermieden werden. Um Streulicht an den Himmel zu vermeiden,
durfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen, eine genaue Ausrichtung der Strahler ist
wichtig, damit kein Licht am Ziel vorbei geht und so Lichtimmissionen und Blendungen erzeugt wer-
den. Bodenstrahler sind nicht zulgssig.

Bei Anstrahlungen ist darauf zu achten, dass vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden, die nur
die zu beleuchtende Flache anstrahlen. Es ist durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden, dass Licht
an der zu beleuchtenden Flache vorbeigelenkt wird und gegebenenfalls blendend wirkt. Geeignete
MafRnahmen sind beispielsweise Scheinwerfer mit definierter Abstrahicharakteristik, Blendkappen
oder die Nutzung von Projektionstechnik. Anlagen mit schnell wechseindem und/ oder bewegtem
Licht sind unbedingt zu vermeiden. Die Hintergriinde (grofte Fiachenanteile) sollen in dunkien oder
warmen Ténen gehalten werden. Es solite helle Schrift auf dunklem Hintergrund verwendet werden.
Werbeanlagen (freistehend oder an Gebauden) durfen mit inrer Oberkante die Trauthéhe der Ge-
b&ude nicht Uberschreiten!

Bei Hallen oder Gebaude mit Glasdachern ist daflr Sorge zu tragen, dass die Glasflachen nach Ein-
bruch der Dunkelheit verdunkelt werden kénnen, damit kein Licht direkt senkrecht nach oben in den
Nachthimmel gestrahlit wird.

Es ist nur die mittlere Beleuchtungsstarke von 3 Ix im AuBenbereich der Gewerbeflachen zulassig
(Beleuchtungskiasse PS), es sei denn die Technischen Regeln fir Arbeitsstétten ASR A3.4 stellen
andere Anforderungen. Die Werte der ASR A3.4 sollen aber nicht Giberschritten werden. Fir groe
(groRer als 10 m?) strahlende Flachen (bislang vor allem Anstrahlungen) sollte die Leuchtdichte nicht
heller als 2 cd/ m? sein. Fur kieine (weniger als 10 m?) Flachen sollte die Leuchtdichte nicht heiler als
50 cd/ m? sein.

Es darf nur eine Lichtfarbe mit méglichst geringem Blauanteil zwischen 1800K und 2300K eingesetzt
werden.

2.7

2.8

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Stellplatzsatzung
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee wird hingewiesen.

Duplexgaragen o. 4. sind nicht zuléssig.

Kampfmittel
Es ist vor Beginn von BaumafBnahmen eine Stellungnahme des Kampfmitteirdumdienstes beim
Regierungsprasidium Darmstadt einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

HINWEISE

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Um-
weltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz

im Plangebiet kann mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Bodeneingriffe sind zu unterlassen.
Der Boden ist um 0,5 m aufzufiillen. Eine Voruntersuchung ist durchzufhren. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen - Abteilung Archéologische Denkmalpfiege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen.

Sollten Eingriffe in die archaologisch bedeutsame nicht aufgefullte Bodenzone notwendig werden, ist
dies nur nach vorheriger Riicksprache mit der Kreisarchaologie erlaubt. Mégliche damit verbundene
Kosten tragt der Verursacher/Antragsteller.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Gritndungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzu-
fuhren sowie den héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist maRgebend fur die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. insbesondere ist bei ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande Uber die
Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weie Wanne) und wasserdichten
Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Vorsorgender Bodenschutz

Der kulturfshige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstlcken
zur Auffillung und zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN
19731).

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Boden ein-
gerichtet werden.

Beim Aufbringen oder Einbringen von Materialien in oder auf den Boden gelten gesetzliche Anforde-
rungen nach §12 Bundesbodenschutzverordnung. Die strengen Vorsorgewerte nach Anhang 2 der
BBodSchV sind nicht mit den Zuordnungswerten ,Z 0" nach LAGA M 20 vergleichbar.

Fotovoltaik

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-
West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Sie sind blendfrei gegeniiber der L 3193 herzustellen.

Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspulung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schiagigen technischen Regeln auszufihren und zu betreiben.

Siidausrichtung
Raume mit groen Fenstern und Terrassen soliten nach Stiden bis Westen ausgerichtet werden. An
der Sudfassade solite der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Dachbegriinungen
Flachdacher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Décher ausgefiihrt werden.

Fassadenbegriinungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden soliten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergeruste soliten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Giberschreiten. Pro Gerust soliten min-

destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern solite, an den Uiberwiegend geschlossenen
AuRenwanden, {iber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Larm

Larmemittierende Anlagen

Kuichendunstabzugshauben und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik
auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten.

Stationdre Anlagen
Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, durfen keine ton- und/ oder impulsartigen oder tief-
frequente Gerdusche erzeugen.

Luftreinhaltung
Im Gewerbe- und Mischgebiet sind nur Betreibe zuldssig, von deren Anlagen keine umweltschadli-
chen, gesundheitsgefahrdenden und erheblich belédstigende Immissionen kommen.

Gertiche emittierende Anlagen sind dem Stand der Technik so zu errichten und zu betreiben, dass es
zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beldstigungen von schutzbedirftigen Raumen
und Flachen kommt.

Grundwasser
Benutzung des Grundwassers erfordern prinzipiell eine wasserrechtliche Erlaubnis, wenn sie nicht
vom Wasserhaushaltsgesetz oder Hess. Wassergesetz erlaubnisfrei gestellt sind.

Mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt sind Baumafinahmen so zu planen, dass Grundwasserbenut-
zungen oder Gebdudedrainagen nicht erfolgen. Fir erlaubnisfreie Grundwasserbenutzungen, zum
Beispiel Brunnen zur privaten Gartenbewasserung, gelten gesetzliche Anzeigepflichten gegentiber
der zustandigen Wasserbehérde in der Frist von 1 Monate im Voraus und unverzlglich bei unbeab-
sichtigten Grundwasseraufschlissen (§§ 8,9, 46 WHG i. V. mit § 29 HWG).

Versickerungsanalgen filr Niederschiagswasser sind nach den technischen Regein (DWA A 138 zu
planen. Ausnahmen von wasserrechtlichen Erlaubnispflichten sind mit der zustandigen Wasserbe-
horde zu kldren.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt giiltigen Fassung.

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt giiltigen Fassung.

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBL. S. 198), in der zuletzt giitigen Fassung.

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
glltigen Fassung.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erlensee hat am 23.03.2017 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet ,Auf der Beune II* beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte am 14.03.2020.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 23.03.2017 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erlensee die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden am 14.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte in der Zeit vom 23.03.2020 bis einschlieRlich 24.04.2020. Die beriihrten Behdrden und sonstige TOB gemaR § 4 (1)
BauGB sind mit Schreiben vom 18.02.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich 24.04.2020.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 08.12.2020 wurde vom Magistrat der Stadt Erlensee die Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sons-
tige Trager Sffentlicher Belange gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschiossen. Ort und Dauer der Auslegung gemé&R § 3 (2)
BauGB wurden am 30.01.2021 ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinwelis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2021 bis einschlieSlich 10.03.2021.
Die berithrten Behorden und sonstige TOB gemaf § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 04.02.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieBlich 10.03.2021 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erlensee hatam ............ den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Beune I in
der Fassung vom ............ gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erlensee hatam ............ die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Beune II* in der Fassungvom ............ gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als

Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Erlensee in threr Sitzungam ............ beschlossene Satzung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Auf der Beune I in der Fassung vom ............ wurde durch den Burgermeister

......... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

Erlensee, den 120167(2/{

Langenselbold, den 22.03.2021

Thomas Egel

. Ausfertigung

Bebauungsplan "Auf der Beune II"

(mit Anderung des Bebauungsplans
Gartenanlage und Freizeitgarten "Im Lachfeld")

Stadt Erlensee
Stadtteil Langendiebach

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Auf der Beune II" ( Teilplan A ) und der Ausgleichsfléache/
Ersatzmafnahme Teilplan B und C. Die Teilplane B und C sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
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