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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Gebiete nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Gewerbegebiete ( GE)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind keine zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe zulassig.

(GEN?)

Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt, in der bauliche Anlagen bis zu 70 m
zulassig sind.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufhdhe ist in den Gewerbegebieten mit 10 m / 15 m und die Firsthéhe mit 13 m / 18 m als Hochst-
mal festgesetzt (siehe Planeintrag Nutzungsschablone).

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der Gelandeoberkante.

Die Traufhéhe und Firsthdhe wird gemessen von der Verkehrsflache zugewandten AuRenwandflache bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende ErschlieRungsflache anzuhalten.

Gelandeoberkante
Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante Stral3e (Gradientenhdhe), gemessen in der Grundstiicksmitte.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen ( wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 kV-
Leitungen usw. ) sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder Massnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

IE Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

AF 2

MaRnahmen im Teilplan A:

Anpflanzung, Erhaltung und Pflege einer extensiv genutzten Obstwiese. Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen
im Raster von 10 x 10m. Es werden fiir die Bepflanzung ausschlief3lich hochstammige Obstbaume

alter Sorten verwendet. (vergl. Artenliste).

Erhaltung und Pflege von Feldgehdlzen und Baumreihen.

MafRnahmen im Teilplan B:

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Gemeinde Erlensee).

Es wird auf dem Flurstick ........ der Flur ........ , Gemarkung Ruckingen, Abteilung ......... eine .......... m?2 groRe Teilflache
des Okokontos herangezogen und als Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen.

Als MaBnahme ist vorgesehen, die ............cccccvevvnnnee, unter Prozessschutz zu stellen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVvO

GemaR § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstuckflachen zuléssig. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Griinflachen anzulegen

und gartnerisch zu gestalten oder als Lagerpléatze zu nutzen.

Einfriedungen
StraRBenseitige Einfriedungen sind in den Gewerbegebieten bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in Gro3e und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

GroR¥flachige Werbung, Werbeanlagen mit bewegten oder wechselndem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farbtdnen sind unzuldssig. Die Ublichen Farben der StraBenverkehrsregelungen diirfen bei Leuchtreklamen
nicht verwendet werden.

Grinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Gewerbegebieten sind mindestens 40% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Garten-
oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. In den Gewerbegebieten sind die privaten Griinflachen
mit mindestens 80%igem Geholzanteil gértnerisch zu gestalten. (Bepflanzung siehe Artenliste).

Bepflanzung im StraBenraum

Innerhalb der StraBenverkehrsflache der PlanstraBe A ist auf Pflanzstreifen oder -inseln eine
Bepflanzung mit mind. 60 Baumen méglichst gleichen Artenspektrums herzustellen und zu pflegen.
(Bepflanzung siehe Artenliste).

Artenliste fir Bepflanzungen
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorranig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden, z. B.:

B&ume STU 12/14 cm: Stréucher: H 80/100 cm
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn* Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuf Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde* Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche* Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

* Empfehlung fiir StraRenb&ume (in Sorten), Stammumfang mind. 20/25 cm.

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Hauszwetsche Schneiders spéate Knorpelkirsche
Birne Schoner aus Boskoop Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel Bismarkapfel Telckners Schwarze

Bosc's Flaschenbirne Kirsche Kdnigskirsche, Typ Querfurt
Winterrambour Gute Graue Gewirzluike Schafsnase Speierling

Ditzels Rosenapfel Zwetsche Nancy Reneldode

Zisternen (Versickerung ?)
HINWEISE

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises
zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Bodendenkmaélern zu rechnen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen.

Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden sind zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten
Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll
wieder eingesetzt werden.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasser-
gewinnungsanlage " Wasserwerk Riickingen " der Kreiswerke Hanau GmbH. Auf die Einhaltung der
geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung vom 05.06.2003 (StAnz. S. 3051 ff) wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erlensee hat am 06.05.2005 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes " Gewerbepark Erlensee " beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlu3es erfolgte am _ . .2005.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG § 3 (1) UND § 4 (1) BauGB
Die frihzeitige Beteiligung erfolgte vom _ . .2006 bis _ . .2006.

3. OFFENLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG § 3 (2) UND § 4 (2) BauGB
Am __ . .2006 wurde dieser Bebauungsplan von der Gemeindevertretung gebilligt und seine
Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschliel3lich Begrindung erfolgte in der Zeit
vom . .2006 bis __. .2006.
Ort und Dauer der Auslegung wurdenam __. .2006 ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erlensee hatam __ . .2006 den Bebauungsplan

" Gewerbepark Erlensee " gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
als SATZUNG beschlossen.

ausgefertigt am __ . .2006

Erlensee, den __. .2006 Blrgermeister

5. INKRAFTTRETEN
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs.2 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht.
Am ... wurde die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo die Satzung eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Erlensee, den __. .2006 Blrgermeister

KATASTERBESCHEINIGUNG
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15.08.2005 tiberein.

Hanau, den . .2006

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Erlensee durch die Planungsgruppe
Zimmer + Egel GbR erarbeitet.

Hanau - Wolfgang, den __. .2006

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Gewerbepark Erlensee " (Teilplan A) und den
Ausgleichsflachen / ErsatzmaBnahmen (Teilpan B).
Der Teilpan B ist rechtskraftiger Bestandteile des Bebauungsplanes.




Planzeichen fur Bauleitplane geméaR Planzeichenverordnung PlanzV 90

1. Fillschema der Nutzungsschablone

Traufhéhe imm

Art der baulichen Nutzung A .
Firsthohe im m

Grundflachenzahl

Bauweise

Art und MaR3 der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNvVO

2B TH=15m Traufhdhe als Hochstgrenze, gemessen uber OK Verkehrsflache

2B.| FH=18m Traufhdhe als Hochstgrenze, gemessen uber OK Verkehrsflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

StraBenverkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Verkehrsgrinflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
89 (1) Nr. 13 BauGB

20 kV-Leitung

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlicher Festsetzung
89 (1) Nr. 16 BauGB

Zweckbestimmung

m Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone lll

Flachen fir die Landwirtschaft
§9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

Flachen und MaRRnahmen fiir den Ausgleich und Baumschutz
§ 9 (1a) BauGB und § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Erhaltung von Gehdlzbestanden

BEE U | [t (8000 [OU[ DU T

Sonstige Festsetzungen

E = ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenzen
4 Flurstiicksnummer

MaRlinie / Maf3zahl

LI
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